Prefeitura Municipal de Niter6i do Estado do Rio de Janeiro

NITEROI-RJ

Fiscal de Obras

JNO70-NO

@ NOVA

CONCURSOS



Todos os direitos autorais desta obra sdo protegidos pela Lei n° 9.610, de 19/12/1998.
Proibida a reproducdo, total ou parcialmente, sem autorizagdo prévia expressa por escrito da editora e do autor. Se vocé
conhece algum caso de “pirataria” de nossos materiais, denuncie pelo sac@novaconcursos.com.br.

OBRA
Prefeitura Municipal de Niteréi do Estado do Rio de Janeiro
Fiscal de Obras
Edital N° 01, de 31 de Dezembro de 2019

AUTORES
Lingua Portuguesa - Prof? Zenaide Auxiliadora Pachegas Branco
Raciocinio Logico - Profe Bruno Chieregatti e Jodo de Sa Brasil
Nocdes de Informética - Prof° Ovidio Lopes da Cruz Netto
Legislagdo Institucional - Profe Ricardo Razaboni
Conhecimentos Especificos - Prof* Roberta Amorim

PRODUCAO EDITORIAL/REVISAO
Leandro Filho
Josiane Sarto

DIAGRAMACAO
Thais Regis

CAPA
Joel Ferreira dos Santos

@ NoVA

CONCURSOS

www.novaconcursos.com.br

sac@novaconcursos.com.br



APRESENTACAO

PARABENS! ESTE E O PASSAPORTE PARA SUA APROVACAO.

A Nova Concursos tem um Unico proposito: mudar a vida das pessoas.

Vamos ajudar vocé a alcancar o tdo desejado cargo publico.

Nossos livros sdo elaborados por professores que atuam na area de Concursos Publicos. Assim a matéria
é organizada de forma que otimize o tempo do candidato. Afinal corremos contra o tempo, por isso a
preparagdo é muito importante.

Aproveitando, convidamos vocé para conhecer nossa linha de produtos “Cursos online”, conteudos
preparatorios e por edital, ministrados pelos melhores professores do mercado.

Estar a frente é nosso objetivo, sempre.

Contamos com indice de aprovacao de 87%*.

O que nos motiva é a busca da exceléncia. Aumentar este indice é nossa meta.

Acesse www.novaconcursos.com.br e conheca todos os nossos produtos.

Oferecemos uma solugdo completa com foco na sua aprovacdo, como: apostilas, livros, cursos online,
questdes comentadas e treinamentos com simulados online.

Desejamos-lhe muito sucesso nesta nova etapa da sua vida!

Obrigado e bons estudos!
*Indice de aprovacdo baseado em ferramentas internas de medico.

CURSO ONLINE

@ PASSO 1
Acesse:

www.novaconcursos.com.br/passaporte

@ NovA

RS Iy Passo2
Digite o cddigo do produto no campo indicado

Gratis no site.
Conteudo Online O cbdigo encontra-se no verso da capa da

:n: apostila.

Acesse nosso site e *Utilize sempre os 8 primeiros digitos.
complemente seus estudos. Ex: JNOO1-19

J % PASSO 3

Pronto!
Vocé ja pode acessar os conteldos online.
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OBRAS: DESTINACAO,
PLANEJAMENTO, CONDICIONANTES,
APROVAGAO E LICENCA DE
PROJETOS; CONCLUSAO DE PROJETOS
APROVADOS. RECEBIMENTO DAS
OBRAS: VISTORIAS PARA EMISSAO
DE ACEITE, REVISAO DE IPTU,
RECLASSIFICAGAO E RECADASTRAMENTO
DE AREAS CONSTRUIDAS DOS IMOVEIS,
VERIFICAGAO DE DENUNCIAS,
NUMERACAO DE IMOVEIS E VERIFICAGCAO
DA ACESSIBILIDADE; VISTORIAS
ENSEJADAS POR DETERMINAGAO
JUDICIAL; CONDIGOES GERAIS DAS
EDIFICAGOES;

Vejamos os procedimentos legais junto aos érgaos
publicos, observando as leis e regulamentos para se fazer
qualquer edificacdo em zona urbana e ou rural.

» Cdédigos de Obras;

» ABNT- Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

» Aprovacao do projeto;

« Alvara de Construcao;

« Carta de Habite-se;

* Recolhimentos dos encargos trabalhistas - (INSS);

e Taxas;

« INSS;

« ISS;

* CREA.

Caodigo de Obras: dispde de normas gerais e especi-
ficas para a elaboracao de projetos e para execucao das
construcdes. Para que o projeto seja aprovado pelo 6r-
gdo municipal competente é necessario que ele esteja de
acordo com as exigéncias contidas no Cddigo de Obras.

As Administracdes Municipais (prefeituras) de cada
cidade brasileira dispdem do seu Cédigo para orientar os
projetos e construcdes em seus respectivos municipios.

ABNT: "Associacdo Brasileira de Normas Técnicas” é
o 6rgdo responsavel pela normalizacdo técnica no pais,
fornecendo a base necessaria ao desenvolvimento tec-
noldgico brasileiro. A normalizacdo esta presente na fa-
bricacdo dos produtos, na transferéncia de tecnologia,
na melhoria da qualidade de vida através de normas
relativas a saude, a seguranca e a preservacdo do meio
ambiente. Assim, para o projeto ser aprovado, ele preci-
sa também estar de acordo com as normas nacionais da
ABNT.

Aprovacao do Projeto e Visto em Projeto: A pri-
meira providéncia do proprietario junto a 6rgdo publi-
co quando se pretende construir, é fazer encaminhar o
Projeto de Arquitetura Legal a aprovagdo na respectiva
Secretaria de Urbanismo e Mobilidade.

Em quais situacoes depende-se de licenca de obras

- Nova construgao

- Legalizacdo de edificacdo existente

- Modificacdo e/ou acréscimo de edificacdo existente

- Transformacéo de uso

- Pequenos Reparos

- Publicidade

- Mddulos para bares e restaurantes
- Banca de jornal

- Instalagdo de toldo

Lista de desenhos que deverdo constar no projeto
para aprovagao

- Planta de localizacdo

- Planta de Situacao

- Planta de Cobertura

- Plantas Baixas

- Cortes

- Fachadas

O nao atendimento das exigéncias feitas quando dos
procedimentos das analises, acarretara no indeferimento
do pedido e arquivamento do processo.

Alvara de construgdo: Os procedimentos burocra-
ticos e os documentos exigidos sdo praticamente os
mesmos em diversas cidades do pais. O que varia sdo os
valores das taxas e os nomes (nomenclatura) dos reque-
rimentos e alvaras. Para quem ndo sabe como funcio-
na, como fazer para ter esse alvara, estd no lugar certo,
pois vamos mostrar como esse procedimento funciona e
como fazer o alvara.

Para execucdo de pequenas reformas (pintura, troca
de revestimento, substituicdo e consertos em esquadrias
e portas, sem modificacdo de vaos, troca de telhas ou
elementos de cobertura e reparos em instalacdes elétri-
cas e hidraulicas), ndo é necessario o Alvara de constru-
céo.

ART: "Anotacdo de Responsabilidade Técnica” foi
criada pela Lei n 6496, de 07-12-77, com a finalidade de
garantir os empreendimentos realizados no ambito das
profissdes agregadas ao Sistema CONFEA/CREAs visan-
do defender a sociedade da acdo perniciosa dos ndo ha-
bilitados e beneficiar o desempenho do profissional ha-
bilitado e responsavel perante seu 6rgéo fiscalizador. Ela
define, para os efeitos legais, quais sao os responsaveis
técnicos pela elaboracdo dos projetos, pela execugédo de
obra ou prestacdo de servicos de Engenharia, Arquitetu-
ra, Agronomia e demais ciéncias vinculadas ao Sistema
CONFEA/CREAs.

Todo profissional do Sistema CONFEA/CREAs, habili-
tado e em plena atuacdo gozo de seus direitos, esta obri-
gado a apresentar, para registro no CREA de sua regido,
a respectiva ART da obra ou servico, ou desempenho de
cargo ou funcédo técnica relativa a sua profissao.

Nenhuma obra ou servico de Arquitetura ou Enge-
nharia podera ter inicio sem a respectiva ART. Este do-
cumento, em cinco vias, deve ser levado para registro no
CREA. O profissional ao fazer uma ART tem o dever e a
responsabilidade de acompanhar passo a passo a realiza-
¢do dos trabalhos, verificando com exatidao e responsa-
bilidade propria, tudo o que sera executado, observados
o que constam do Codigo de Edificacdo, das Normas de
ABNT, e da boa técnica para satisfacdo do cliente e ga-
rantia e seguranca dos usuarios e do empreendimento.

CONHECIMENTOS ESPECIFICOS



CONHECIMENTOS ESPECIFICOS

Exigéncias legais - Aprovacao de projetos de ar-
quitetura

Tendo a ideia de projeto, ou seja, suas formas, tipo-
logias e dimensdes iniciais da futura edificacao, cabe ao
arquiteto a analise das leis e normas que estabelecem os
parametros legais para a aprovacao e licenca para cons-
truir a mesma.

Para aprovacdo de um projeto de arquitetura devem
ser respeitados diversos condicionantes impostos pelos
o6rgaos regulamentadores e fiscalizadores, em nivel mu-
nicipal, estadual e federal. Temos dessa forma, o estabe-
lecimento de criterioso processo de criagdo por parte do
arquiteto, pois muitas das vezes, determinados artigos
presentes nas diversas leis analisadas, podem condicio-
nar as formas e dimensdes dos elementos construtivos.
Itens como limite de altura, drea maxima para constru-
¢ao, taxas de permeabilidade de solo, zonas de ocupa-
cdo, afastamentos em relagdo ao terreno e prédios vizi-
nhos, entre outros, sdo alguns dos topicos presentes na
vasta gama de observacdes a serem respeitadas na hora
de lancar um novo projeto.

Dependendo da complexidade projetual do empreen-
dimento especifico, podemos ter legislagdes igualmente
proprias sobre o tema desenvolvido, como por exemplo,
a aprovacao de projetos da area da saude, onde existem
leis e normas sobre o tema, além das tradicionais. Essa
leitura é feita sempre pelo profissional responsavel pelo
projeto, a partir das exigéncias dos érgaos respectivos.

Principais exigéncias para aprovacao de projetos
em geral

Legislac@o municipal: Os municipios brasileiros
possuem dentro de seus corpos legislativos dois docu-
mentos em forma de lei, que estabelecem como deve
funcionar a cidade e suas construcdes: o Plano Diretor e
o Codigo de Obras.

Plano Diretor: "Plano diretor é o instrumento basico
de um processo de planejamento municipal para a im-
plantacdo de politica de desenvolvimento urbano, nor-
teando a acdo dos agentes publicos e provados.” (ABNT,
1991).

Seria um plano que, a partir de um diagnostico cien-
tifico da realidade fisica, social, econdmica, politica e
administrativa da cidade, do municipio e de sua regido,
apresentaria um conjunto de propostas para o futuro
desenvolvimento socioecondmico e futura organizagao
espacial dos usos do solo urbano, das redes de infraes-
trutura e de elementos fundamentais da estrutura ur-
bana, para a cidade e para o municipio, propostas estas
definidas para curto, médio e longo prazos, e aprovadas
por lei municipal. (VILLACA, 1999, p. 238)

Para a formalizacdo de um Plano Diretor é necessaria
a sua aprovagao pela Camara de Vereadores do Munici-
pio, e ser instaurado em forma de Lei.

Por intermédio da fixacdo de principios, normas e di-
retrizes, o plano deve fornecer as orientagdes necessarias
para as acoes que influenciam o desenvolvimento urba-
no. Podemos exemplificar tais acdes como: a abertura de
uma nova avenida, a construcao e um prédio residencial,

implantacdo de uma estacdo de tratamento de esgoto,
reurbanizacdo de areas degradadas da cidade, etc. Es-
sas acoes definem o desenvolvimento da cidade, dessa
maneira, é vital que sejam estabelecidas a partir de uma
estratégia mais ampla, para que todos possam criar e ser
orientados de uma forma homogénea.

O Zoneamento é uma ferramenta primordial nesse
sentido, pois delimita as iniciativas, sejam privadas ou
individuais.

Aliada ao zoneamento da cidade, temos as estraté-
gias de atuacdo definidas pelo Poder Publico, de suma
importancia para todas as cidades. Sendo assim, um zo-
neamento é composto por:

- Definigdo do perimetro urbano, incluindo delimita-

¢do da area urbana, de expansao urbana e rural;

- Definicdo das macrozonas, entendidas como gran-
des zonas que estabelecem um referencial para o
uso e a ocupacdo do solo, e para a aplicagdo dos
programas contidos nas estratégias. Para conferir
a coeréncia pretendida para a légica do desenvol-
vimento urbano, é importante que o macrozonea-
mento tenha um numero limitado de macrozonas
diferentes.

- Descricdo das macrozonas, assim como dos prin-
cipios e critérios utilizados para defini-las e seus
objetivos especificos. Essa descricdo pode ser feita
em uma tabela em que as zonas ocupam as linhas
e suas caracteristicas e objetivos ocupam as colu-
nas.

E indispensavel que o Plano Diretor defina o caminho
a ser seguido, que seja capaz de direcionar as iniciativas
para que os beneficios atinjam toda a camada da po-
pulacdo no presente, garantindo de forma satisfatéria o
futuro.

Codigo de Obras: Possibilita ao poder publico exer-
cer o controle e fiscalizacdo do espago urbano construi-
do. Estdo estabelecidas as normas técnicas para todos
os tipos de construcdo, e definidos também, os procedi-
mentos de aprovacao de projeto e licengas para execu-
¢ao de obras, bem como os parametros para fiscalizagao
do andamento da obra e aplicacdo de penalidades.

Neles aparecem artigos que visam assegurar concei-
tos novos, tais como: conforto ambiental, conservacao
de energia, acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade limitada, entre outros.

De uma forma geral, salvo as peculiaridades de cada
municipio, existem alguns itens elementares, que sdo:

- Classificacdo das edificacdes conforme seu uso
(residencial, comercial, mista, industrial, etc.) com
suas exigéncias especificas;

- Dimensdes minimas e maximas dos ambientes, are-
as de ventilacdo e iluminacao naturais, e elementos
construtivos;

- Afastamentos do corpo da edificacdo em relacdo as
_divisas do terreno;

- Areas maximas de construcao em relacao a area do
terreno. Igualmente taxas de ocupagéo e de per-
meabilidade do solo;

- Exigéncias de portas, janelas, passeios, elevadores,
circulacdes e corredores com suas dimensdes limi-
trofes;



- Alturas minimas e maximas de paredes e muros;

- Vagas de estacionamento;

- Protecgdo e seguranca das obras;

- Passeios e logradouros publicos;

- Penalidades e multas por descumprimento de normas;
- Exigéncias projetuais para aprovacao;

- Anexos e apéndices especificos do municipio.

Habite-se: (Certificado de Conclusdo da Obra) Licenca que libera o imével construido ou reformado para a moradia
ou para a permanéncia e circulacdo de pessoas. Para retirar o Habite-se é preciso?

- Alvaréa de construgao

- Laudo de vistoria do fiscal da prefeitura. (obra construida conforme o projeto)

Apbs liberacdo do Habite-se é necessario dar baixa na ART.

NBR 15220-3:2005 Zoneamento Bioclimatico brasileiro (Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT).
Apresenta diretrizes construtivas para o total de oito Zonas Bioclimaticas brasileiras, além de estratégias de
condicionamento térmico passivo para as edificacbes em cada uma delas.

Para cada Zona Bioclimatica, foram considerados os seguintes parametros e condi¢des de contorno:

a) tamanho das aberturas para ventilagao;

b) protecdo das aberturas;

c) vedaces externas (tipo de parede externa e tipo de cobertura); e

d) estratégias de condicionamento térmico passivo.

ESTRATEGIA DETALHAMENTO

A 0 uso de aguecimento artificial serd necessario para amenizar a
Zona de aquecimento eventual sensacio de desconforto térmico por frio

artificial (calefacdo)

B A forma, a orientagdo e a implantagdo da edificacio, além da correta
Zona de aquecimento solar orientacio de superficies envidragadas, podem contribuir para
da edificagao otimizar o seu aguecimento no periodo frio através da incidéncia de

radiagdo solar. A cor externa dos componentes também desempenha
papel importante no aguecimente dos ambientes por meio do
aproveitamento da radiacao solar.

C A adogio de paredes internas pesadas pode contribuir para manter o

Zona de massa térmica para interior da edificacio aguecido.

aguecimento

F As sensagdes térmicas sao melhoradas por meio da desumidificagio
Zona de desumidificagio dos ambientes. Esta estratégia pode ser obtida com a renovagao do ar
{renowvagao do ar} interior por ar externo por intermédio da ventilagao dos ambientes.

Fonte: guia técnico PROCEL EDIFICA

Matricula do imoével: Este documento identifica o imovel pela localizagdo e descricdo exata, com o registro das
mudancas do imodvel e outras informacdes, como nome dos antigos proprietarios e a data da primeira matricula.

E preciso ter certeza de que o terreno escolhido para o projeto est4 regularizado. Pesquise a matricula do terreno
e certifique-se disso. Tal consulta deve ser feita no cartério de registro de imoéveis. Hoje, em alguns estados como Séo
Paulo, por exemplo, j& é possivel fazer esta consulta on-line pela Central de Registradores.

Certidao Negativa de Débito (CND) INSS Obra: Este é o documento comprobatorio da regularidade do contri-
buinte. A CND da obra é emitida pelo INSS e exigida para a regularizacdo da obra no momento da averbacdo. Para a
emissdo da CND, a obra ndo pode ter restricdo no Cadastro Especifico do INSS (CEl). Se houverem restri¢des, o INSS
emitird um relatorio, indicando as irregularidades para que seja providenciada a regularizagao.

Para solicitar a CND INSS da Obra, o proprietario da construgdo deve enviar a Receita Federal a Declaracédo e Infor-
macoes sobre a Obra (Diso). O documento pode ser enviado pelo site da Receita, para que o 6rgdo possa validar as
principais informacdes sobre a obra. Somente depois da regularizacdo da obra junto a Receita Federal sera expedida a
Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a construcdo, permitindo a averbacao nos cartorios de registros de imoveis.
A CND tem prazo de validade de 180 dias a partir da data de emisséo.

Registro do imével: é o instrumento que permite a comprovacdo do direito de propriedade, e também a forma
pela qual é feita a transferéncia dos bens imoveis.

CONHECIMENTOS ESPECIFICOS



CONHECIMENTOS ESPECIFICOS

Para concluir o processo e efetuar a averbagdo da construcao na escritura do terreno, gerando um novo registro
do imovel, o proprietario deve apresentar o Habite-se, a CND INSS obra e também o carné do IPTU (em dia), além de
documentos pessoais de identificacdo do proprietario e conjuge.

O documento deve ser requerido no cartério de registro de imdveis mais proximo do empreendimento recém-
-construido. Depois, é preciso ir até a prefeitura para que o imével receba um ndmero de cadastro, garantindo a regu-
larizagdo completa da obra.

Revisao de IPTU

O proprietario, compromissario ou possuidor devidamente inscrito no cadastro imobilidrio que ndo concordar com
o lancamento tributario ocorrido em determinado exercicio.

O contribuinte devera detalhar no pedido os fatores que o levam a requerer a revisao do lancamento do IPTU;

No caso de Revisdo de padrdo de construcdo, Revisdo de area construida ou Revisdo de Valor Venal devera ser
utilizado procedimento préprio relacionado; quando requerido dentro do prazo da lei, até 30 (trinta) dias da data da
postagem dos carnes, a solicitacdo criara uma suspensao temporaria na obrigacdo de pagamento. Caso seja aprovada,
um novo carné sera emitido com novas datas e valores. Na hipdtese de indeferimento, serd emitido um novo carné
somente com novas datas de vencimento para que, o contribuinte possa efetuar o pagamento sem prejuizo das multas
e juros; A solicitacdo protocolada apds o prazo de 30 dias, a contar da data de postagem do carné, ndo gera efeito
suspensivo da cobranca, devendo o contribuinte efetuar o pagamento pelo mesmo carné recebido no inicio do no
normalmente. Neste caso, a revisdo se for autorizada e se houver diferenca a recolher, serd gerado um carné de IPTU
com lancamento complementar para 0 mesmo exercicio;

Qualquer alteracdo relativa aos dados do fato gerador e lancamento tributario devera ser comunicada no prazo de
30 dias a partir dessa alteragdo. A ndo comunicagdo de forma espontanea poderéa acarretar penalidades ao contribuinte.

Verificada a existéncia de erros no calculo o contribuinte pode requerer a revisdo do IPTU. O pedido de revisdo pode
se dar por duas vias:

» Administrativa: através de protocolo na secretaria municipal da fazenda; e

* Judicial: através de advogado na comarca onde o imdvel se encontra.

Por fim, é necessario que haja atencdo para as varidveis que compde o calculo, ndo apenas em termos dimensio-
nais, mas também para a sua interpretagdo, pois a valoracao destes é feita com base no entendimento do avaliador
do imovel e é passivel de impugnacdo pelo contribuinte. Reclassificacdo e recadastramento de areas construidas dos
imoveis. Em casos de imodveis que sofreram algum tipo de construcao ou ampliacdo, sem a devida aprovacao do projeto
e a emissdo do alvara de construcdo no cadastro do municipio, estes passam pela atualizacdo de cadastro de imoveis.

Numeracao de iméveis e verificacdo de acessibilidade

E por meio dos nimeros que a casa sera identificada e podera, por exemplo, receber correspondéncias e entregas.
Cada cidade segue um padrao para o processo, de acordo com a legislagdo vigente naquele municipio.

Acessibilidade

O Decreto 9.451-18, publicado em julho de 2018, determina que construtoras e incorporadoras sdo proibidas de
cobrar a mais para adaptar os imdveis as necessidades do morador e, além disso, devem incluir recursos de acessibili-
dade na estrutura do imével.

Outra norma é que, quem adquire um empreendimento na planta pode solicitar, por escrito, a adaptacao de sua
unidade, listando quais os itens necessarios para o caso especifico.

Moradores portadores de deficiéncia também tém direito a reservar vagas de estacionamento, fazendo uma troca
pela que é oferecida pela construtora em conjunto com a unidade.

Além disso, as construtoras e incorporadoras incluirem a acessibilidade em seus projetos é uma questao de res-
ponsabilidade social, ja que o portador de deficiéncia que mora em um condominio deve poder usufruir de todos os
espacos ofertados, como saldo de festas, churrasqueiras, piscinas, entre outros ambientes coletivo

A rota acessivel constitui a garantia do direito de ir e vir a todas as pessoas, com ou sem limita¢cdes da mobilidade.
Significa assegurar o livre transito pelos espacos externos e internos da cidade e das edificacdes. Para cumprir a sua
finalidade a rota acessivel deve ser dotada de dimensdes e sinalizacdo capazes de orientar qualquer tipo de pessoa,
incluindo aquela com deficiéncia, seja fisica, seja sensorial, ou idosa.
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